UCHWALA NR XVI1/124/2025
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
na terenie Gminy Kepice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 r.
poz. 1153 z péZn. zm) w zwigzku z art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 278), Rada Miejska w Kepicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany iobszar rewitalizacji na terenie Gminy Kepice, w granicach
okreslonych w zalgcznikach graficznych (Zalacznik 1 - mapa pogladowa, Zatacznik 1A — arkusz nr 1, Zalgcznik 1B
- arkusz nr 2, Zatacznik 1C - arkusz nr 3, Zalacznik 1D - arkusz nr 4, Zatacznik 1E - arkusz nr 5, Zalacznik 1F -
arkusz nr 6) oraz zalacznik nr 2 Raport diagnostyczny sluzacy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Gminie Kepice do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrza Kepic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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ady Miejskiej w Kepicach
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Zalacznik nr 1F do uchwaly nr XVII/124/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
Z dnia 6 listopada 2025 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/124/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
7 dnia 6 listopada 2025 r.

Raport diagnostyczny stuzacy
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego

i obszaru rewitalizacji w Gminie Kepic

Diagnoza, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji,
potwierdzajaca spetnienie przez obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia
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Raport diagnostyczny stuiqcy
% wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice
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ﬁ Raport diagnostyczny stuiqcy
& wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

1. Wprowadzenie

Zachodzace nieprzerwanie przemiany spoteczno-gospodarcze zaréwno w wymiarze catego
kraju, jak i mniejszych spotecznosci nie sg nigdy jednowymiarowe. Oznacza to, ze oprocz
proceséw powszechnie uwazanych za korzystne i prorozwojowe, pojawiajg sie zjawiska i
trendy identyfikowane jako negatywne i niekorzystne. Dodatkowo nie wszyscy cztonkowie
danej wspélnoty sg w jednakowym stopniu beneficjentami zachodzacych przemian. Bywa
nawet tak, ze to co dla jednych grup tego samego spoteczeristwa jest zmiang ,na lepsze”, dla
innych oznacza degradacje i pogorszenie warunkow zycia.

Do najwazniejszych probleméw, korelowanych w naszym kraju ze skutkami transformacji
ustrojowe] i powszechnej globalizacji, zalicza sie narastajace rozwarstwienie ekonomiczne
spoteczeristwa, zwigzane z tym problemy spoteczno-gospodarcze dotykajgce uboiszg jego
cze$é, a takie degradacje zaawansowanej wiekowo infrastruktury i tkanki materialnej. W
przezwyciezaniu tych niekorzystnych trendéw waing role odgrywa planowanie i realizacja
kompleksowych programdéw rewitalizacyjnych, majacych na celu poprawe sytuacji na
zdegradowanych obszarach. Programy te powinny moiliwie najpetniej odpowiada¢ na
specyfike lokalnych potrzeb, wskazujac rozwigzania niwelujgce niedobory sfery spotecznej, ale
takze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, srodowiskowej i technicznej.

Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji,
a w dalsze] kolejnosci takze jej urzeczywistnianie, stanowig zadania wiasne gminy. Dlatego
Gmina Kepice podjeta dziatania zmierzajgce do opracowania Gminnego Programu
Rewitalizacji, ktory bedzie podstawowym dokumentem o charakterze strategicznym w tym
obszarze dziatan. Niniejsze opracowanie stanowi pierwszy etap prac, podsumowujacy wyniki
przeprowadzonej dla terenu catej gminy diagnozy zjawisk kryzysowych, zidentyfikowanych we
wszystkich wskazanych w ustawie o rewitalizacji sferach. Sktada sie ono z 5 czedci,
odpowiadajgcych wskazanym w podreczniku ,Delimitacja. Krok po kroku” etapom prac. Te
kroki w kolejnosci chronologicznej to:

1. Przygotowanie do analizy wskainikowej - dobér pél podstawowych (jednostek
agregacji danych). Rozdziat obejmuje wskazanie przyjetych w ramach diagnozy
jednostek pol podstawowych.

2. Analiza zréznicowania natezenia zjawisk kryzysowych na obszarze gminy. Rozdziat
prezentuje wyniki badari koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych takich jak
miedzy innymi bezrobocie, ubdstwo, przestepczos¢ - w uktadzie przestrzennym.
Miejsce wystepowania takich zjawisk w ilosci i natezeniu wiekszym niz przecietnie w
gminie, okresla sie mianem obszaréw dotknietych kryzysem spotecznym. Rozdziat
obejmuje réwniez analize przeprowadzonych dla obszaru catej gminy badan w zakresie
kumulacji negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej.
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ﬁ Raport diagnostyczny stuigcy
& wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

3. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego. W rozdziale wyznaczono tereny, ktére

cechuje wspétwystepowanie negatywnych zjawisk spotecznych i co najmniej jednego
z pozostatych, wskazanych w ustawie o rewitalizacji negatywnych zjawisk
(gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych) .

4. Analiza i diagnoza koncentracji negatywnych zjawisk i potencjatow na obszarze
zdegradowanym. Rozdziat zawiera analize szczegélnych uwarunkowan, jakimi
charakteryzujg sie poszczegélne obszary zdegradowane i w oparciu o jej wyniki okresla
istotno$¢ danego terenu dla rozwoju lokalnego oraz okresla jego endogeniczne
potencjaty do prowadzenia procesu rewitalizacji.

5. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji. W rozdziale wskazano obszar spetniajgcy wszystkie
kryteria prowadzenia na nim kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych, ktory
jednoczesnie zajmuje nie wiecej niz 20% powierzchni catej gminy i jest zamieszkaty
przez nie wiecej niz 30% jej mieszkancow.

Wymienione powyzej dziatania, szczegétowo opisane w dalszej czesci raportu, pozwalaja na
podjecie przez Rade Miejska uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, co z kolei otwiera droge do opracowania wiasciwego dokumentu
w postaci Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Kepice na lata 2025-2031.

1.1. Stownik pojec

1. Rewitalizacja - stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania
na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji.

2. Interesariusze rewitalizacji - to:

1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wifasciciele, uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci i podmioty zarzadzajgce nieruchomosciami znajdujacymi sie na tym
obszarze, w tym spotdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe, spoteczne
inicjatywy mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spotecznego;

2) mieszkancy gminy inni niz wymienieni w pkt 1);

3) podmioty prowadzace lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢
gospodarczy;

4) podmioty prowadzace lub zamierzajace prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnosé
spoteczng, w tym organizacje pozarzagdowe i grupy nieformaine;

5) jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

6) organy wtadzy publiczne;j;

7) podmioty, inne niz wymienione w pkt 6), realizujace na obszarze rewitalizacji
uprawnienia Skarbu Panstwa.

Strona 3 z 28

1d: 0C168F5A-D91A-46A7-AACD-73EA030C2429. Uchwalony Strona 4



ﬂ Raport diagnostyczny stuzqcy
%’ wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

3. Partycypacja spoteczna - obejmuje przygotowanie, prowadzenie i ocene rewitalizacji
w sposob zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo
w konsultacjach spotecznych oraz w pracach Komitetu Rewitalizacji.

4. Obszar zdegradowany - obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubédstwa,
przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedacych osobami ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 22020 r. poz. 1062), niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym, na ktérym wystepuje ponadto co najmniej jedno z
nastepujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych—$rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych, technicznych.

5. Obszar rewitalizacji - obszar obejmujacy catos$¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego,
cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust.
1 ustawy?, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje.

1.2. Podstawa opracowania dokumentu

Podstawe opracowania niniejszego dokumentu stanowi ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 278).

Sposob przygotowania diagnozy delimitacyjnej oraz przyjeta metodologia wyznaczania
obszaru zdegradowanego i rewitalizacji s zgodne z dokumentem ,,Delimitacja. Krok po kroku”
opracowanym przez Instytut Rozwoju Miast na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury
i Budownictwa, Departamentu Polityki Przestrzennej w ramach umowy nr DPP-U-POWER-
173/16.

L USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2015 poz. 1777)
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Raport diagnostyczny stuzqcy
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

2. Przygotowanie do analizy wskaznikowej

2.1. Etapy prac

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Kepice, w tym procedura delimitacji, opracowana zostata w sposdb spetniajacy wymogi
Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278). W procesie
delimitacji korzystano z wytycznych i rekomendacji zawartych w publikacji ,Delimitacja. Krok
po kroku” zrealizowanej przez zespét pracownikéw Instytutu Rozwoju Miast pod redakcja
Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa?.

Metodyka zastosowana w procesie delimitacji obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji na terenie Gminy Kepice, obejmowata czteroetapowy system pracy,
zaprezentowany na ponizszym rysunku.

ETAP 2

Zebranie i przetworzenie danych
dotyczacych sfery: spotecznej,
Podziat Gminy na niepodzielne gospodarczej, Srodowiskowej,
jednostki analityczne stanowiace przestrzenno-funkcjonalnej oraz
catos¢ pod wzgledem funkcjonalnym i technicznej dla wyznaczonych
spotecznym jednostek analitycznych

ETAP1

ETAP3

Przeprowadzenie analizy
wskaznikowej i wskazanie obszaru
zdegradowanego metoda analizy
poréwnawczej przy uzyciu wskaznika
syntetycznego

2 Opracowanie zrealizowane przez Instytut Rozwoju Miast na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa, Departamentu Polityki
Przestrzennej w ramach umowy nr DPP-U-POWER-173/16, ktérej przedmiotem byto: Opracowanie merytoryczne publikacji z zakresu
diagnozy i delimitacji obszaréw zdegradowanych, ISBN 978-83-7610-653-3
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Raport diagnostyczny sfuiqcy
&‘ wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

2.2. Wyznaczenie pél podstawowych - wybér obszaréw poréwnawczych

Poréwnywanie stopnia zrdznicowania wskaZnikow czgstkowych obrazujgcych potrzeby
rewitalizacyjne w obrebie gminy Kepice wymaga podziat analizowanego obszaru na mniejsze
jednostki agregacji danych. Aby zagwarantowaé prawidtowos$¢ przeprowadzenia procesu
diagnostycznego wykorzystano jednostki pseudo-naturalne - tj. miasto Kepice (dodatkowo
podzielone na 3 jednostki) i 17 sotectw w ich granicach administracyjnych.

Stosunkowa duza jak na warunki Gminy jednostka, jakg jest miasto Kepice, w sposdb
naturalny, pozostaje zréznicowana pod wzgledem charakteryzujagcych ja potrzeb i
wystepujacych tu probleméw. Zréinicowanie to wynika miedzy innymi z uwarunkowan
historycznych, przestrzenno-funkcjonalnych i gospodarczych ale znajduje swoje
odzwierciedlenie takze w odmiennych problemach spotecznych i skali ich wystepowania.

W rezultacie podjeto decyzje o wyznaczeniu na obszarze miasta trzech mniejszych jednostek,
traktowanych w toku dalszej analizy jako osobne pola podstawowe. Miasto Kepice, nie
posiada formalnego podziatlu na dzielnice. Niemniej zaproponowane w dokumencie
rozwigzanie odzwierciedla utrwalone i powszechnie dostrzegane przez mieszkaricow gminy
zréznicowanie poszczegdlnych czesci miasta.

Podziat obszaru miasta na mniejsze jednostki jest zasadny rowniez z uwagi na fakt, ze w
przypadku gdyby wstepna analiza wskaZznikowa wskazata ze cate Kepice w swych granicach
administracyjnych spetniajag wymogi obszaru zdegradowanego, to i tak nie mogtoby stanowi¢
obszaru rewitalizacji z uwagi na wskazany w ustawie o rewitalizacji prog ograniczajac liczbe
osdb zamieszkujacych teren rewitalizacji do 30 % populacji catej Gminy (w Kepicach mieszka
blisko 39 % catej populacji Gminy).

Przeprowadzona diagnoza wskainikowa dotyczyta wiec catego terenu gminy Kepice,
podzielonego na 20 obszaréw, stanowigcych jednostki pdl poréwnawczych (jednostki
analityczne). W zamieszczonej ponizej tabeli zestawiono poszczegdlne jednostki z
uwzglednieniem iloci zamieszkujgcych je os6b (dane na dziert 31.12.2024 na podstawie
informacji Urzedu Stanu Cywilnego) oraz zajmowanej powierzchni.

Tabela 1. Zestawienie obszaréw poréwnawczych majgcych na celu przeprowadzenie
delimitacji na obszarze gminy Kepice.

Ludnosci % Powierzchnia %
Lp. Jednostka w roku ludnoéci jednostki powierzchni
2024 gminy (ha) gminy

1 | Miasto Kepicel

' ulice: Chomnica, pl. Wolnosci, Tadeusza |
Bielaka, Tadeusza Kosciuszki, Krotka,
Rodzinna, Podgérna, Zaciszna, Emilii Plater, !
Sosnowa, Pomorska Adama Mickiewicza e 18,21 A ; e
(nr7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
30a ), Szkolna (nr 1, 1a, 1b,2,3,4,6). |

e
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10.
11.

12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Miasto Kepice Il

ulice: Szkolna (5), Mickiewicza (nr 1, 2, 3,
3a, 3b, 3¢, 4, 4a, 4b, 5, , 5a, 5b, 6, 63, 6b,
31, 31a, 31 b, 32, 324, 32b, 33, 33a, 33b,
34), Niepodlegtosci, pl. ks. Osipowicza,

Koécielna, Kochanowskiego, Konopnickiej

Stowackiego, Krotka, Goscinna,
Wymarzona, Przytulna, Wtadystawa
Sikorskiego, Le$na, Wojska Polskiego,

| Bogdana Jancy, Kwiatowa

Miasto Kepice Il
ulice: Sktadowa, 1 Maja, Mikotaja
Kopernika, 11 Listopada, Szosa Stupska,

Kruszka, Kepka

Sofectwo Barcino

| miejscowosci: Barcino, Miglecino

Sotectwo Barwino

| miejscowosci: Barwino, Goscieradz

Sofectwo Biesowice
miejscowosci: Biesowice, Kawka,
Biesowiczki, Przyjezierze
Sotectwo Bronowo
miejscowosci: Bronowo, Jabtonna,

| Jabtoniec, Kottowo

Sotectwo Ciecholub

| miejscowosci: Ciecholub

Solectwo Darnowo

| miejscowosci: Darnowo, Wegorzyno

Solectwo Korzybie
miejscowosci: Korzybie
Sotectwo Mzdowo

miejscowosci: Mzdowo, Mzddwko,

 Mzdowiec, Choréwko, Kaczyno

Sotectwo Obteze
miejscowosci: Obtgze
Sotectwo Osieki
miejscowosci: Osieki
Solectwo Osowo

| miejscowosci: Osowo, Chorowo

Sotfectwo Plocko

| miejscowosci: Ptocko, Polichno

Sotectwo Podgodry
miejscowodci: Podgdry, Brzezinka
Sotectwo Pustowo

| miejscowosci: Pustowo

Sotectwo Przytocko
miejscowosci: Przytocko
Sotectwo Warcino
miejscowosci: Warcino, tuzki
Sotectwo Zelice
miejscowosci: Zelice

RAZEM

Zrédio: Opracowanie wiasne.

1361 16,77
315 3,88
622 7,66
174 2,14
758 9,34
113 1,39
152 1,87

93 1,15
766 9,44
148 1,82
275 3,39

88 1,08

302 3,72
144 1,77
172 2,12
327 ‘ 4,03
121 1,49
612 7,54

96 1,18

8117 100,00
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90,36

302,68

2169,14

969,94

3401,26

2722,54

1135,75
1024,54

2229,73

1783,23

1694,27
130,47
1695,44
1418,29
1762,59
1188,91
1715,09
2397,09

1287,32

29336,60

0,31

1,03

7,39

3,31

11,59

9,28

3,87
3,49

7,60

6,08

5,78
0,44

5,78

4,83
6,01
4,05
5,85
8,17

4,39

100,00
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wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

Dla wyznaczonych jednostek analitycznych zebrano dane statystyczne dotyczace sfery:
spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej.
W oparciu o zebrane informacje dokonano analizy pordwnawczej w obrebie wytonionych
obszaréw, co umozliwito wskazanie jednostek znajdujacych sie w szczegdinie trudnej sytuacji
ze wzgledu na koncentracje wystepujacych probleméw i niekorzystnych zjawisk.

Mapa 1. Obszary analizy w ramach diagnozy obszaru zdegradowanego.

S /E‘, TV
Korzybie i\ ‘1,
Barang

ik
Warano

/ Poagory

: r
Biesowice (Sl J‘,
|
Mzdowo !
|
Ciecholub : |
~ed -w-b_;
{ Flock] 7
JErNOWo )
’R\ Przytocko
tJ r-
/,)
o=

Zrédlo: Opracowanie wiasne.
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wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

3. Analiza zréznicowania natezenia zjawisk kryzysowych

3.1. Metodologia

Zgodnie z art. 4 Ustawy o rewitalizacji, w celu opracowania diagnoz stuzacych [...] wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji [...] wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
prowadzi analizy, w ktorych wykorzystuje obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody
badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan. W celu przeprowadzenia rzetelnej
diagnozy wszystkich pdl podstawowych wyznaczonych na obszarze Gminy Kepice
wykorzystano dane udostepnione przez Urzad Miejski, Osrodek Pomocy Spotecznej, Policje,
gminne placéwki edukacyjno-wychowawcze, Powiatowy Urzad Pracy oraz dane udostepnione
w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej i Panstwowej Komisji
Wyborczej. Zostaty one przeanalizowane w odniesieniu do wyznaczonych pél podstawowych.
W pierwszym etapie identyfikowania obszaréw zdegradowanych dokonano analizy
poréwnawczej w obrebie wyodrebnionych jednostek analitycznych. Celem tych prac bylo
wskazanie obszardéw, ktére znajdujg sie w szczegdlnie trudnej sytuacji ze wzgledu na
koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych i wspotwystepujacych z nimi problemoéw
natury gospodarczej lub srodowiskowej, lub przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej.
Dla poréwnania stopnia natezenia zjawisk kryzysowych w obrebie poszczegdlnych pol
podstawowych, konieczne byto zastosowanie pordwnywalnego wskaznika syntetycznego dla
wszystkich jednostek wyodrebnionych Gminie.

Na potrzeby wyznaczanie w obszardow zdegradowanych przyjeto metodologie zalecang przez
Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa w dokumencie ,Delimitacja. Krok po kroku” - tj.

wyznaczenie wskaZnika syntetycznego metoda Perkala.

3.1.1. Wybdr wskaznikéw Swiadczacych o wystepowaniu  zjawisk
kryzysowych

Zgodnie z ustawa o rewitalizacji dokonano analizy wystepowania negatywnych zjawisk
spofecznych dotyczacych miedzy innymi bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, poziomu
edukacji, kapitatu spotecznego, a takie uczestnictwa w iyciu publicznym, oraz
wspotwystepujacych zjawisk:

1. gospodarczych —w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci,

2. srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
obecnosci odpadow stwarzajacych zagroienie dla Zycia, zdrowia mieszkancow lub
stanu srodowiska,
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wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

3. przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostgpu
do podstawowych ustug, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub
niskiej jakosci terenéw publicznych,

4. technicznych —w szczegélnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych,
oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umoiliwiajacych efektywne
korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci,
ochrony $rodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.1.2. Standaryzacja danych

Pierwszym etapem wyznaczenia wskaznika syntetycznego jest standaryzacja danych. Stuiy
ona sprowadzeniu zmiennych o réznej wartosci i jednostkach do wzajemnej poréwnywalnosci.
W celu zapewnienia rzetelnosci danych oraz celem pokazania rzeczywistej koncentracji
probleméw i unikniecia ,faworyzowania” pél podstawowych cechujacych sie duza liczba
mieszkaricdw, wiekszos$¢ otrzymanych danych przeliczono na 100 mieszkancéw.

3.1.3. Budowa wskaznika syntetycznego

Analizowane wskaZniki zapisane sa w réznych jednostkach i przedziatach, przez co ich
poréwnywanie statystyczne jest utrudnione. Dla pordwnania stopnia nateienia zjawisk
kryzysowych w poszczegdlnych polach podstawowych konieczne jest opracowanie
poréwnywalnego wskaznika syntetycznego dla wszystkich pél podstawowych w catej gminie.
W ramach niniejszego opracowania zastosowano wyznaczenie wskaznika syntetycznego
metodg Perkal’a.

W pierwszym etapie znormalizowano poszczegélne zjawiska kryzysowe. Czynno$¢ ta polega
na odjeciu od zmiennych ich $rednich arytmetycznych, a nastepnie podzieleniu otrzymanej
réznicy przez odchylenie standardowe wedtug wzoru:

gdzie:

t;j- wysokos¢ znormalizowanego wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i

x;;- wartosc wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i
X;- Srednia arytmetyczna wskaznika j,

s;- odchylenie standardowe wskaznika j
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Analiza danych wigze sie ona rowniez z ustaleniem kierunku wptywu kazdego ze wskaznikow,
czyli okreéleniem czy dany wskaZnik jest stymulanty, czy destymulanta. W przypadku
stymulanty, wzrost wskaZnika oznacza pozytywny rezultat dla badanego zjawiska, natomiast
w przypadku destymulanty — wzrost wartosci zmiennej éwiadczy negatywnie o zjawisku. Jezeli
wérod wskaznikéw znajdowata sie stymulanta, uzyskane wartosci przeksztatcano zgodnie ze

wzorem:

gdzie:

z;;- wartos¢ wskaznika (stymulanty) po przeksztatceniu

x;j- wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistyczneyj i

W przypadku, gdy dany wskaZnik byt destymulanta, otrzymane w procesie normalizacji
wartosci pozostawiane byly bez zmian.

Ostatnim etapem pracy byto wyznaczenie jednej wartosci wskaznika syntetycznego, ktory byt
suma wszystkich wskaZnikow czastkowych wykorzystanych do okreslenia negatywnych
zjawisk spotecznych. Warto$¢ wskaZnika syntetycznego swiadczyta, czy dane pole
podstawowe znajdowato sie w stanie kryzysowym.

Wysokie wartosci wskaznika $wiadczyty o duzym kryzysie, natomiast niskie ukazywaty
pozytywny obraz zjawisk spotecznych. Aby uzyska¢ warto$¢ wskainika syntetycznego,
postugiwano sie wzorem:

gdzie:
P;- syntetyczny wskaznik negatywnych zjawisk

n- liczba wskaznikéw (cech)

t;; wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej |
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3.2. Wybér zmiennych majacych na celu poréwnanie pél podstawowych

Wybdr odpowiednich zmiennych jest kluczowy dla prawidiowego przeprowadzania delimitac;ji
analizowanych jednostek. Zmienne powinny w istotny sposéb réznicowa¢ miedzy soba
wskazane obszary. Biorgc pod uwage zapisy ustawy oraz dostgpnos¢ danych zdecydowano sig
na przyjecie nastepujacych miernikéw wystepowania kryzysu w nastepujacych sferach:

1. Sfera spoteczna:

a. Bezrobocie: Liczba 0s6b bezrobotnych, Liczba kobiet wsréd oséb bezrobotnych,
Liczba oséb dtugotrwale bezrobotnych, Liczba 0séb bezrobotnych ponizej 30-go
roku zycia, Liczba oséb bezrobotnych powyiej 50-go roku Zycia;

b. Ubéstwo: Liczba os6b korzystajgcych z pomocy spotecznej, Liczba rodzin
korzystajgcych z pomocy spotecznej, Liczba oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej ze wzgledu na ubéstwo, Liczba 0s6b korzystajacych ze wsparcia w
zwigzku z uzaleznieniami, Liczba 0séb korzystajacych ze wsparcia w zwigzku z
bezrobociem, Liczba oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w zwigzku z
niepetnosprawnoscig, Liczba ucznidw otrzymujacych stypendium socjalne,
Liczba uczniéw korzystajacych z positkéw finansowanych przez OPS.

c. Przestepczoéé: Liczba przestepstw kryminalnych, Liczba zatozonych niebieskich
kart;

d. Niski poziom edukacji lub kapitatu spotecznego: liczba czytelnikéw Biblioteki
Publicznej;

e. Niewystarczajacy poziom uczestnictwa w iyciu publicznym: frekwencja w
wyborach (wybory prezydenckie 2025);

f. Sytuacja demograficzna: zmiany populacyjne, wskaznik obcigzenia
demograficznego, odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w populacji;

2. Sfera gospodarcza: Liczba podmiotéw gospodarczych w systemie REGON, Zmiany
ilodci oséb prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza w latach 2020 - 2024,

3. Sfera srodowiskowa: llo$é wyrobdéw zawierajacych azbest (w kg), llos¢ jednostek
irédet ciepta wykorzystujacych energie odnawialna

4. Sfera przestrzenno-funkcjonalna: liczba placoéw zabaw dla dzieci i ogdlnodostepnych
sitowni, stopief pokrycia planami zagospodarowania przestrzennego, llos¢ obiektéw
rekreacyjnych i obiektéw infrastruktury sportowe;.

5. Sfera techniczna: lioé¢ obiektéow komunalnych nieefektywnych energetycznie, llos¢
obiektéw komunalnych wymagajgcych remontu, llo$¢ budynkow zabytkowych.
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3.3. Prezentacja pozyskanych danych i wynikéw analizy wskaznikowej

Zgodnie z metodologia opisang w rozdziatach 3.1.2 i 3.1.3 niniejszego raportu, w kolejnych
etapach analizy pozyskane dane ,surowe” zostaty przeliczone na wskazniki umozliwiajace
poréwnanie ze sobg zjawisk na obszarach o réznej liczbie mieszkancow. Nastepnie w procesie
konwersji danych dla poszczegélnych wskaznikdw obliczono ich $rednie arytmetyczne oraz
odchylenie standardowe, wykorzystane przy obliczaniu wskaznika syntetycznego metoda
Perkal’a.

3.3.1. Wskazniki sfery spotecznej

Ponizej, w tabeli nr 2 przedstawiono wartosci znormalizowane wskaznikéw oraz wskaZnik
syntetyczny w odniesieniu do zjawisk sfery spotecznej. Kolor czerwony wartosci wskaznika
znormalizowanego oznacza sytuacje gorszg niz Srednia dla obszaru catej gminy Kepice. W
przypadku wskaznika syntetycznego, kolor czerwony oznacza koncentracje probleméw
spotecznych na terenie danej jednostki. Sytuacja taka stanowi jedng z przestanek dla
wskazania danego terenu, jako obszaru zdegradowanego. umozliwiajgce poréwnywanie ze
sobg natezenia zjawisk na obszarach o réznej wielkosci i liczbie mieszkaricow.

3.3.2. Wskazniki sfery gospodarczej

W tabeli nr 3 przedstawiono wartosci znormalizowane wskaZnikéw oraz wskaznik
syntetyczny dla zjawisk sfery gospodarczej. Kolorem czerwonym podkreslono wartosci
wskaZnika znormalizowanego gdy sytuacja w danej jednostce jest gorsza niz srednia dla
obszaru catej gminy. W przypadku wskaznika syntetycznego kolor czerwony oznacza
koncentracje probleméw gospodarczych na terenie danej jednostki. Sytuacja taka, przy
jednoczesnym wystepowaniu koncentracji problemoéw spotecznych stanowi podstawe do
wyznaczenia danego terenu, jako obszaru zdegradowanego.

3.3.3. Wskazniki sfery Srodowiskowej

W tabeli nr 4 przedstawiono wartosci znormalizowane wskaznikéw oraz wskaznik
syntetyczny dla zjawisk sfery srodowiskowej. Kolorem czerwonym podkreslono wartosci
wskaznika znormalizowanego, gdy sytuacja na danym terenie jest gorsza niz $rednio dla
obszaru catej gminy Kepice. W przypadku wskaZnika syntetycznego kolor czerwony oznacza
koncentracje probleméw $rodowiskowych na terenie danej jednostki. Sytuacja taka, przy
jednoczesnym wystepowaniu w danej jednostce koncentracji problemoéw spotecznych
stanowi podstawe do wyznaczenia danego terenu, jako obszaru zdegradowanego.
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3.3.4. Wskazniki sfery przestrzenno-funkcjonalnej

W tabeli nr 5 przedstawiono wartosci znormalizowane wskainikéw oraz wskaznik
syntetyczny dla zjawisk sfery przestrzenno-funkcjonalnej. Kolorem czerwonym podkresiono
wartoséci wskaZnika znormalizowanego, gdy sytuacja w danej miejscowosci jest gorsza niz
$rednio dla obszaru catej gminy. W przypadku wskaZnika syntetycznego kolor czerwony
oznacza koncentracje probleméw przestrzenno-funkcjonalnych na terenie danej jednostki.
Sytuacja taka, przy jednoczesnym wystepowaniu na tym terenie koncentracji probleméw
spotecznych stanowi podstawe do wyznaczenia tego terenu, jako obszaru zdegradowanego.

3.3.5. Wskazniki syntetyczne dla sfery technicznej

W tabeli nr 6 przedstawiono wartosci znormalizowane wskaznikéw oraz wskaznik
syntetyczny dla zjawisk sfery technicznej. Kolorem czerwonym podkreslono wartosci
wskaZnika znormalizowanego, gdy sytuacja w danej miejscowosci jest gorsza niz srednio dla
obszaru catej gminy Kepice. W przypadku wskaznika syntetycznego kolor czerwony oznacza
koncentracje probleméw technicznych na terenie danej jednostki. Sytuacja taka, przy
jednoczesnym wystepowaniu na terenie danej wsi koncentracji problemdéw spotecznych
stanowi podstawe do wyznaczenia danego terenu, jako obszaru zdegradowanego.
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Raport diagnostyczny stuiqcy
&' wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

4. Analiza i diagnoza koncentracji negatywnych zjawisk i
potencjatow na terenie zdegradowanym.

4.1. Analiza koncentracji negatywnych zjawisk wystepujacych na terenie
gminy

Obszar w stanie kryzysowym to cze$¢ Gminy, na ktorej wystepuje koncentracja negatywnych
zjawisk spotecznych takich jak: bezrobocie, przestepczos¢, ubéstwo, niski poziom edukacji lub
kapitatu spotecznego, niewystarczajacy udziat mieszkaricéw w zyciu publicznym i kulturalnym.
Zeby teren mégt byé uznany z obszar zdegradowany, musi na nim wystepowac jednoczesnie
przynajmniej jedno z negatywnych zjawisk:
o gospodarczych (np. niski poziom przedsiebiorczosci),
o Srodowiskowych (np. obecnosci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia
ludzi lub stanu Srodowiska),
e przestrzenno-funkcjonalnych (np. braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niska
jakosc),
o technicznych (np. degradacja stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu mieszkaniowym)

Whikliwa analiza wystepowania koncentracji problemdw w obrebie ustalonych wczesniej
jednostek analitycznych, pozwala na wyznaczenie na terenie gminy obszaru
zdegradowanego.

4.2. Obszar zdegradowany

W praktyce kryterium uznania obszaru danej jednostki za zdegradowany jest uzyskanie
dodatniego wyniku wskaZnika syntetycznego w sferze spotecznej oraz jednoczesne uzyskanie
dodatniego wyniku wskaznika syntetycznego w przynajmniej jednej z pozostatych sfer
wymienionych w ustawie o rewitalizacji, a wiec: sferze gospodarczej lub srodowiskowej, lub
przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej.
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Raport diagnostyczny stuiqcy

wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

Tabela 5. Delimitacja obszaru zdegradowanego — pola podstawowe gminy Kepice

Lp.

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7
8
9

10.

11.

12.
| 13.
14,

| 15.

16.

17.

18.

19.

20.

charakteryzujqce sie koncentracjq problemow w poszczegéinych sferach

Koncentracja Koncentracja Koncentracja

problemoéw
w sferze

NIE
NIE
NIE
TAK
NIE
NIE
NIE
TAK
TAK
TAK
TAK
NIE
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

Jednostka probleméw  probleméw
w sferze w sferze
spofecznej  gospodarczej Srodowiskowej
Kepice | NIE TAK
Kepicel | TAK | NE
Kepicell | TAK | NE
' Barcino | NIE | NIE
Barwino NE | TAK

Biesowice TAK - TAK
' Bronowo NIE | NIE
. Ciecholub TAK | TAK
: IDarnowo | NIE ; TAK
Korzyble | NIE NI
' Mzdowo | NE | TAK
' Obleze - w1 ak
Osieki Tk | TAK
Osowo | TAK | TAK

' Plocko | TAK | T TAK
Podgory | TAK NI
' Przytocko | NIE ' NIE
' Pustowo - NIE | TAK
 Warcino - NIE TAK
' Zelice - TAK ' e

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Koncentracja
probleméw
w sferze
przestrzenno-
funkcjonalnej
| TAK
| TAK
NIE
TAK
| NIE
T TAK
TAK
T TAK
NIE
NE
; NIE
| TAK
| TAK
NIE
NIE
TAK
NIE
TAK
NIE

NIE

Koncentracja
probleméw
w sferze
technicznej
NIE
NIE
TAK
TAK
NIE
TAK
TAK
TAK
NIE
I\E .
TAK
NIE
NIE
TAK
“TAK
TAK
NIE
TAK
TAK i
NIE

W$réd obszaréw spetniajacych kryterium obszaru zdegradowanego w obrebie gminy Kepice

jest 9 jednostek. S3 to:

>

YV V.V V VYV VY Y

Kepice [l
Kepice Il
Biesowice
Ciecholub
Osieki
Osowo
Ptocko
Podgory
Zelice
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Raport diagnostyczny stuiqcy
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice

Na koniec 2024 rok w miejscowosciach tych mieszkaty tacznie 3388 osdb, co stanowito niemal
42% ogdlnej liczby mieszkaricéw gminy Kepice. Majac na uwadze przepis art. 10 ust. 2 stawy
o rewitalizacji ktéry méwi, ze ,,obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni
gminy oraz zamieszkaty przez wigcej niz 30% liczby mieszkaricéw gminy” przy okreslani granic
obszaru rewitalizacji konieczne jest wydzielenie z obszaru zdegradowanego jednostek na
terenie ktérych, z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, gmina zamierza

prowadzi¢ dziatania rewitalizacyjne.

4.3. Analiza lokalnych potencjatow

Podstawa okreélenia istotnosci poszczeg6inych obszaréw dla rozwoju lokalnego byty miedzy
innymi analizy dokumentéw strategicznych obowiazujacych na terenie gminy (w tym
aktualnej Strategii Rozwoju Gminy oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego), a takze wywiady przeprowadzone wsréd pracownikéw Urzedu Miejskiego.
Potencjat, w oparciu o ktéry mozliwe jest prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych analizowano
w odniesieniu do wszystkich 9 jednostek zidentyfikowanych jako obszary zdegradowane.

Tabela 6. Istotnos$é dla rozwoju lokalnego jednostek spetniajgcych kryteria obszaru

zdegradowanego.
Czy obszar jest
Ip. jednostka charakterystyka / potencjaly szczegblnie
istotny dla
| rozwoju lokalnego
1. | Kepicell Cze$¢ miasta stanowigcego glowny osrodek Gminy — centrum 2 TAK

administracyjne, handlowe i ustugowe.

L+ Koncentracja najwazniejszych dla gminy instytucji oraz
obiektéw administracyjnych i ustugowo-handlowych.
L+ Wysoka skala oddziatywania potencjalnych projektéw
inwestycyjnych.
Obecnoéc obiektéw i infrastruktury w oparciu o ktére mozliwe
jest prowadzenia projektow spotecznych i inwestycyjnych
istotnych dla procesu rewitalizacji. 1
€ Obecnos¢ dobrze zlokalizowanych (cho¢ niekiedy |
zdegradowanych) obiektéw infrastrukturalnych o wysokim

potencjale do zmiany/poszerzenia dotychczasowych funkcji.

&) Obiekty uzytecznosci publicznej i przestrzenie wymagajace
remont lub obarczone barierami architektonicznymi.

& Kluczowe pofozenie komunikacyjne {(u zbiegu gtéwnych,
lokalnych szlakéw komunikacyjnych) co wigze sie z
dostepnoscig dla mieszkaricow catej Gminy i mozliwoscia
szerokiego oddzialywania realizowanych projektéw

L+ Mieszkaricy aktywnie wigczajgcy sie w 2ycie spoteczne i

, kulturalne lokalnej spotecznosci

Strona 24z 28

1d: 0C168F5A-D91A-46A7-AACD-73EA030C2429. Uchwalony Strona 25



ﬂ Raport diagnostyczny stuigcy

'@' wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie Kepice
Czy obszar jest
Ip. jednostka charakterystyka / potencjaty szczegdlnie
istotny dla
_ _ L [rozwoju lokalnego
2. | Kepicelll Cze$¢ miasta stanowigcego gtéwny osrodek Gminy - centrum & TAK

administracyjne, handlowe i ustugowe.

L+ Koncentracja najwazniejszych dla gminy instytucji oraz
obiektéw administracyjnych i ustugowo-handlowych.

4 Wysoka skala oddziatywania potencjalnych projektéw
inwestycyjnych.

+ Najbardziej zdegradowany obszar o najwyiszym stopniu
koncentracji probleméw spotecznych

£ Duza iloé¢ mieszkar komunalnych i socjalnych

€ Obecnosé terenéw o duzym potencjale rekreacyjnym w
oparciu o ktére mozliwa jest aktywizacja mieszkaricow
przestrzenie publiczne wymagajgce remont lub obarczone
barierami architektonicznymi.

& Tereny dobrze skomunikowane z pozostaty czescig gminy.
potoienie , co wigze sie z dostepnoscig dla mieszkaricéw catej
Gminy i mozliwoscig szerokiego oddziatywania realizowanych
projektéw

3. | Biesowice Najwieksze sotectwo na obszarze zdegradowanym i drugie pod £ TAK
{ wzgledem ilosci mieszkaricow w catej Gminie Kepice
‘ € Potozenie w centrum Gminy i dogodne uwarunkowania
komunikacyjne
£ Aktywni mieszkaricy
o Wysoka skala oddziatywania potencjalnych projektéw
inwestycyjnych.
Obecnos¢ infrastruktury w oparciu o ktérg mozliwe jest
prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych.
€ Filia biblioteki mog3ca stanowi¢ baze dla dziatan o charakterze
kulturalnym
£ Obecnosé terenéw o potencjale rekreacyjnym w oparciu o
ktére mozliwa jest aktywizacja mieszkancéw

4, | Ciecholub Stosunkowo niewielka wies, bofoiona w poblizu Biesowic @ NE
€ Nowa éwietlica mogaca stanowic baze dla dziatan
aktywizujacych mieszkaricow

Niewielka skala odziatywania potencjalnych projektéw

inwestycyjnych.
© Zzrealizowane w ostatnim czasie prace rewitalizacyjne w

obrebie zabytkowego parku
(- Ograniczony potencjat zasobéw ludzkich

Jedna z najmniejszych wsi w gminie (zaledwie 88 mieszkaricow) w @ NE
niedalekiej odlegtosci od Kepic.
@ Minimalna skala odziatywania potencjalnych projektéw
inwestycyjnych.
© Brak obiektéw w oparciu, o ktére mozliwe bytoby l
I

Osieki

prowadzenie procesu rewitalizacji
2 Praktycznie zerowy potencjat zasob6w ludzkich
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Czy obszar jest
Ip. jednostka charakterystyka / potencjaty szczegdlnie
istotny dla
B rozwoju lokalnego
6. Liczgca niewiele ponad 300 mieszkaricow wies zlokalizowana nieco ® NIE
Osowo .
na uboczu Gminy.
w S$wietlica mogaca stanowi¢ baze dla dziatan o charakterze
spotecznym i kulturalnym
& 7 uwagi na uwarunkowania komunikacyjne ograniczona skala
odziatywania potencjalnych projektow na lokalng
spotecznosd.

7. ' Plocko Jedna z mnigjszych miejscowosci, z ograniczong infrastruktura. . ' @ NIE
£ Nowa swietlica mogaca stanowi¢ baze dla dziatari o
charakterze spotecznym i kulturalnym
& Ograniczony potencjat zasob6w ludzkich mozliwych do
wykorzystania przy okazji generowania i realizacji projektéw
rewitalizacyjnych
& Niska skala odziatywania potencjalnych projektéw na lokalna
‘ spotecznosé. .
i @ Niewielka liczba obiektéw i przestrzeni publicznej w oparciu, |

o ktére moiliwe bytoby prowadzenie procesu rewitalizacji

o)

8. ' , Potozona na si{raju gminy wies sredniej wielkosci
Podgory o .o L. .
Aktywni mieszkancy i dobrze dziatajaca Jednostka OSP
© Niekorzystne potozenie komunikacyjne.
@  Z uwagi na potozenie niewielka skala odziatywania
potencjalnych projektow inwestycyjnych i dziatan
rewitalizacyjnych.

NIE

© Realizowane aktualnie poza programem rewitalizacji projekty
infrastrukturalne

L Potozona w lesie niewielka wie$ o rozproszonej zabudowie. @ NE
Zelice o ) . i
Nowa $wietlica mogaca stanowic baze do dziatar spotecznych
@ Potozona blisko Kepic ale stabo skomunikowana miejscowosé
& Bardzo ograniczony potencjat zasobéw ludzkich mozliwych do
wykorzystania przy okazji generowania i realizacji projektéw
rewitalizacyjnych (sotectwo liczy niespetna stu mieszkaricow)
& Stosunkowo niska skala odziatywania potencjalnych
projektow inwestycyjnych.
@ Niewielka liczba obiektéw w oparciu, o ktére mozliwe bytoby
prowadzenie procesu rewitalizacji

Zrédfo: Opracowanie whasne.

Wskazane jako istotne dla rozwoju lokalnego obszary Kepice Il, Kepice Ill i Biesowice cechuje
duzy potencjat w zakresie realizacji projektow rewitalizacyjnych. Odnosi sie to zaréwno do
prowadzenia dziatan spotecznych, o tzw. charakterze miekkim, jak réwniez realizacji inwestycji
infrastrukturalnych.
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5. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji.

Zgodnie z duchem i literg art. 10 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 paZdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 728), jako obszar rewitalizacji wyznacza sie tg cze$¢ gminy, ktdra spetnia facznie
dwa warunki:

1. cechuje sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej przy
jednoczesnej koncentracji negatywnych zjawisk w przynajmniej jednej z posréd
wskazanych sfer: gospodarczej, S$rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
techniczne;j.

2. posiada potencjat i istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego przez co Gmina zamierza
prowadzié tam dziatania rewitalizacyjne.

W oparciu o powyzsze wytyczne w celu wyznaczenia obszaru rewitalizacji w gminie Kepice
podjeto nastepujace dziatania:

1. Wyznaczono jednostki analityczne (jednostki agregacji danych)

2. Przeprowadzono analize wskainikowg w sferach spotecznej, gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.

3. Wyznaczono w oparciu o wyniki analizy wskaZznikowej wszystkie jednostki spetniajace
kryteria obszaru zdegradowanego

4, Okreélono istotnoéé poszczegdélnych zidentyfikowanych obszaréw zdegradowanych
dla rozwoju lokalnego, w kontekscie generowanych potencjatow rewitalizacyjnych.

5. Wskazano tereny spetniajgce wszystkie kryteria obszaru rewitalizacji

Jako obszar rewitalizacji zaplanowanej na lata 2025-2031 wyznaczono

PODOBSZAR | — cze$¢ miasta Kepice okreslong jako Kepice Il w zakresie ulic: Szkolna (5),
Mickiewicza (nr 1, 2, 3, 3a, 3b, 3¢, 4, 43, 4b, 5, , 53, 5b, 6, 63, 6b, 31, 313, 31 b, 32, 323, 32b,
33, 33a, 33b, 34), Niepodlegtosci, pl. ks. Osipowicza, Koscielna, Kochanowskiego,
Konopnickiej, Stowackiego, Krétka, Goscinna, Wymarzona, Przytulna, Wiadystawa
Sikorskiego, Lesna, Wojska Polskiego, Bogdana Jancy, Kwiatowa

PODOBSZAR Il — cze$¢ miasta Kepice okreslong jako Kepice 11l w zakresie ulic: Sktadowa, 1
Maja, Mikotaja Kopernika, 11 Listopada, Szosa Stupska, Kruszka, Kepki

PODOBSZAR Ill - sotectwo Biesowice w zakresie miejscowosci: Biesowice, Kawka, Biesowiczki,
Przyjezierze

Majac na uwadze zapisy Art. 10. 2. Ustawy o rewitalizacji mdéwigce o tym, ze obszar
rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej
niz 30% liczby mieszkaricéw gminy wyznaczony do rewitalizacji obszar poddano weryfikacji w
zakresie zgodnosci z tymi wymogami. Teren, ktory zostanie objety Gminnym Programem
Rewitalizacji w latach 2025-2030 i poddany dziataniom rewitalizacyjnym miesci sie w ramach
zatozonych w ustawie o rewitalizacji. Obszar rewitalizacji stanowi cze$¢ obszaru
zdegradowanego, a jego granice zostaty wytyczone na mapie w skali 1 : 5000.
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6. Opis planowanych dziatan partycypacyjnych

W celu zapewnienia wymaganej przez ustawe o rewitalizacji partycypacji spotecznej, przed
przyjeciem niniejszego dokumentu przez Rade Miejskg w Kepicach przeprowadzone zostang
konsultacje spoteczne. Zgodnie z art. 6. 1. ustawy o rewitalizacje prowadzit je bedzie Burmistrz
Kepic. O ich rozpoczeciu oraz formach, w jakich bedg prowadzone, wszyscy zainteresowani
zostali powiadomieni, w sposob zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona
interesariuszy. Obwieszczenie Burmistrza z dnia 26 wrzes$nia 2025 roku o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych projektu Uchwaty Rady Miejskiej w Kepicach w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zostanie wywieszone w Urzedzie Miejskim
oraz zamieszczone na oficjalnej stronie internetowe Gminy, w Biuletynie Informacji Publicznej,
w prasie lokalnej i mediach spotecznosciowych.

Zgodnie z wymogami prawnymi okreslonymi w ustawie o rewitalizacji konsultacje zostang
przeprowadzone w nhastepujacych formach:

1. otwartego spotkania konsultacyjnego z interesariuszami rewitalizacji, umozliwiajgcego
wyrazenie opinii, uwag i propozycji do projektu uchwaty. Spotkanie zaplanowano na
dziens 20 paZdziernika 2025 r.;

2. zbierania uwag za pomocg formularza w postaci papierowej i elektroniczne;j:

3. badania ankietowego dotyczacego opinii na temat proponowanych granic obszaru
rewitalizacji;

4. zbierania uwag ustnych podczas otwartego spotkania konsultacyjnego w dniu 20
pazdziernika maja 2025 r.

Formularz uwag bedzie dostepny na stronie internetowej Gminy oraz w formie papierowej w
sekretariacie Urzedu Miejskiego a takze podczas otwartego spotkania konsultacyjnego w dniu
20 pazdziernika 2025 r.
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UZASADNIENIE

Zasady oraz tryb przygotowywania, prowadzenia i oceny rewitalizacji okreslone zostaly w Ustawie o
rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy przygotowanie, koordynowanie i
tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej realizacja w zakresie wlasciwosci stanowia
zadania wlasne gminy.

Rewitalizacja stanowi kompleksowy oraz skoordynowany proces zintegrowanych dziatan na rzecz lokalnej
spolecznosci, przestrzeni i gospodarki. Proces ten, skoncentrowany terytorialnie, ma na celu wyprowadzenie
ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych oraz poprawe jakosci Zycia mieszkancow. Jednym

z kluczowych zatozen rewitalizacji jest partycypacja spoteczna zapewniajgca aktywny udzial interesariuszy
rewitalizacji w procesie przygotowania, prowadzenia oraz oceny rewitalizacji. Podstawg dzialafi
interesariuszy jest Gminny Program Rewitalizacji, ktory sporzadzany jest dla obszar6w zdegradowanych
obejmujgcych obszary przewidziane do rewitalizacji.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o rewitalizacji, rada gminy wyznacza w drodze uchwaly obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji, ktérego granice wyznacza si¢ na zatgczonej mapie wykonanej w skali
co najmniej 1:5000.

Dlatego tez, dzialajac na podstawie art. 8 ust. 1 Ustawy o rewitalizacji, Rada Miejska w Kepicach, w efekcie
przeprowadzonych analiz, diagnoz oraz konsultacji spotecznych, wyznacza obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji.

Zgodnie z trescig ww. ustawy podstawa do podjecia niniejszej uchwaty jest diagnoza potwierdzajaca
spelnienie przez proponowane obszary przestanek okreslonych w art. 9 i 10.

Wobec powyzszego przeprowadzono szczegbtowe analizy zréznicowania wewnatrzgminnego, ktorych
wyniki zebrano w dokumencie pn. ,,Raport diagnostyczny stuzacy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji w Gminie Kepice” na podstawie ktorych wskazano obszar gminy charakteryzujacy si¢
koncentracjg negatywnych zjawisk spolecznych oraz pozaspolecznych, a takze istotnoscig dla proceséw
rozwoju lokalnego, zdefiniowanych w lokalnych dokumentach strategicznych.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji umozliwi opracowanie kompleksowego i
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Kepice, ktorego
tresé, w tym przede wszystkim cele, kierunki i przedsigwzigcia rewitalizacyjne, a takze system
monitorowania i oceny programu, zapewni jego skuteczno$é i efektywnos$é. Realizacja podstawowych i
uzupetniajgcych przedsiewzieé rewitalizacyjnych, przyczyni si¢ do rozwiazania zdiagnozowanych zjawisk
kryzysowych w sferze spolecznej, a takze zwigzanych z nimi problemoéw wystepujacych w sferze
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej, co przetozy si¢ w sposob
bezposredni na podniesienie jakosci zycia mieszkaficow.

Niniejsza Uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Kepice byta poddana konsultacjom spofecznym w dniach od 26.09.2025 r. do 31.10.2025 r., ktore
obejmowaty formy: zbierania uwag w postaci papierowej i elektronicznej za pomocg formularza, ankiety on-
line oraz spotkania konsultacyjnego.
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