UCHWALA NR XXI11/170/2026
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

Z dnia 26 marca 2026 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kepice

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt I1Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie  gminnym
(t.j. Dz U. z2025r. poz 1153, 1436) oraz art. 2] ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska w Kepicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, w tym z najmem na czas nieoznaczony i lokale do remontu oraz pomieszczenia
tymczasowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kepic;

4) czlonkach wspolnoty samorzgdowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne:

a) ktore faktycznie zamieszkujg na terenie Miasta i Gminy Kepice z zamiarem stalego pobytu, (centralizujace
swoje potrzeby zZyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze by¢ wykazywany
w szczegllnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami, w tym
zameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych  lub zatrudnieniem w granicach
administracyjnych Miasta i Gminy Kepice

b) ktére przebywaja czasowo poza obszarem Gminy Kepice w formach wsparcia mieszkaniowego badz pieczy
zastepczej, realizowanych w trybie decyzji administracyjnej, orzeczenia sadu

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okres$lona w ustawic z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2023r. poz. 1335). Doch6éd miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku
do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédel ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych;

7) przegeszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktérej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 6 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego niniejsza niz 10 m?;

8) wysokosci dochodu uzasadniajacej zastosowanie obnizek czynszu - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany
$redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzieh zloZenia wniosku
0 obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

9) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Kepice;
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10) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kepice;
11) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowa
W ustawie;

12) gospodarstwic domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

13) oplatach - nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od wlasciciela, o ktorych mowa w ustawie;

14) lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we wlasnym
zakresie i na koszt przysztego najemcy;

15) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach - nalezy przez to rozumie¢: -

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,

b) lokale do remontu.

§ 3. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore spetniaja tgcznie nastgpujace warunki:
1) sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Kepice,
2) spetiaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe,

3) zamieszkujg w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg uprawniong do
zamieszkania przypada nie wigcej niz 6 m? powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10m? powierzchni pokoi.

4) wraz z innymi osobami zgtoszonymi do wspélnego zamieszkiwania nie posiadajg tytulu prawnego do innego
lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 4. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego
czlonka gospodarstwa domowego =z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza 75% najniZszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujgcej
w dacie zlozenia wniosku.

3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zloZenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu.

4, Upowaznia si¢ administratora lokali mieszkalnych dzialajacego w imieniu Gminy Ke¢pice do weryfikacii,
nie czesciej niz 3 lata, wysokosci dochodéw najemcdéw lokali oddanych w najem lub podnajem (z wytgczeniem
umoéw najmu socjalnego lokalu).

5.0 obniZzenie o 10% stawki bazowej czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych miesigczny dochod
w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza 50% najniZszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych oraz 25% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

6. 0 obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa wust.4za wyjgtkiem najmu
socjalnego oraz najemcéw ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze
nie uplynal.

§ 5. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawe¢ do ich poprawy

Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktérzy:

1) zamieszkujg w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg uprawniong do
zamieszkania przypada nie wiecej niz 6 m?> powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mnigj niz 10m? powierzchni pokoi,
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2) zamieszkujg z osobg niepelnosprawng lub wymagajgca stalej opieki wlokalach niedostosowanych
do potrzeb 0s6b z niepelnosprawnoscia.

§ 6. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, przystuguje osobom, ktdre spelniaja
kryteria okreslone w §4 ust. 1 oraz § 5 pkt 1, a takze jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony;

2) osobom, ktore opuscily dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza
w zwigzku z uzyskaniem petoletnosci inie maja mozliwodci powrotu dorodziny, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy i spelniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

3) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu, wskutek zdarzenia losowego, w szczeg6lnosci:
pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajgcego zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spelniaja kryteria
okreslone w §4 ust. 2 oraz § 5 pkt 1, a takze jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony;

2) osobom, ktére opuscilty dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing

zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenic Gminy i spelniajg kryteria dochodowe okreslone
W niniejszej uchwale.

3) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu, wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlnoéci:
pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 7. Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

1. Ustala sie nastgpujace warunki zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
dokonywanych w trybie porozumienia mi¢dzy najemcami;

1) dokonanie zamiany moze nastapi¢ mi¢dzy najemcami nie posiadajgcymi zaleglosci z tytulu czynszu lub innych
dodatkowych obcigzen zwigzanych z eksploatacja najmowanego lokalu,

2) nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajgca normom zaggszczenia powierzchni mieszkalnej, przyjeta
w niniejszej uchwale.

2. W przypadku, uzasadnionym wzgl¢dami zdrowotnymi najemcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego,
udokumentowanym przez komisje lekarska (orzekajaca o stanie jego zdrowia), moze by¢ dokonana zamiana lokalu
na inny wolny lokal.

3. Dopuszcza sie zamiang lokali, z ktorych jeden jest zadluzony na nastgpujacych zasadach:
1) najemca lokalu zadtuzonego przechodzi na lokal mniejszy lub o gorszym standardzie
2) najemca, z ktérym jest dokonywana zamiana splaca zaleglosci czynszowe i pochodne najemcy zadluzonego.

4. Dopuszcza si¢ zamian¢ lokali przez osoby zajmujace lokale w zasobach gminy z osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach na warunkach okre$lonych w ust. 1 oraz za zgodg wiascicieli lokali.

5. Gmina moze dokonaé¢ zamiany na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu w przypadku, gdy:

1) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym lub
umiarkowanym w rozumieniu przepisdw ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913, 1301, 1665, 1746, z 2026
poz. 26) lub réwnowaznym, azajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb, wynikajacych z jego
niepetnosprawnosci. Osoby te moga wnioskowaé o zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny,
w ktérym utrudnienie nie bedzie wystgpowac;
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2) najemca lub osoba, ktorej wypowiedziano umowg najmu z powodu zwloki z zaplata oplat za uzywanie lokalu
ubiega sie o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie;

3) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania remontu na wiasny
koszt i niezalegania z oplatami, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

4) nastapi poprawa warunkow lokalowych rodziny wielodzietnej. Zamiana moze by¢ dokonana po spehieniu
przez najemcg tacznie okreslonych ponizej warunkow:

a) zameldowania i zamieszkiwania w warunkach przeggszczenia,
b) nieposiadania zaleglosci w oplatach,
¢) utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym,

6. Najemca niezalegajgcy z oplatami, ktéremu Gmina wyrazila zgod¢ na zamiang lokalu wyraza cheé
jegowyremontowania na koszt wlasny.

7. Realizacja zamian, o ktorych mowa w § 7 nastepuje na podstawie ztoZonych wnioskéw wraz z kompletem
niezbednych dokumentéw uzasadniajgcych zamiang po wyrazeniu zgody przez wszystkie petnoletnie osoby
zamieszkujgce w lokalu objetym zamiana.

§ 8. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony io
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Ustala si¢ nastepujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nicoznaczony i o najem socjalny lokali;

1) Wnioski wraz z kompletem dokumentéw przyjmowane beda iwstepnie rozpatrywane przez pracownika
Urzedu Miejskiego, ktéry sprawdzi wnioski pod wzglgdem formalnym oraz powiadomi pisemnie
wnioskodawcow o wyniku wstepnej weryfikacji.

2) Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji wcelu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe idochéd
whnioskodawedw uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu gminy.

3) Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu.
Jezeli przed zawarciem umowy najmu okaze si¢, iz zostat przekroczony dochdd okreslony w niniejszej uchwale
wnioskodawca zostaje skreslony z listy oczekujacych na mieszkanie.

4) Wnioskodawcy zobowigzani s do uzupelnienia ztozonego wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim
zmienily si¢ i maja wptyw na ich realizacje.

5) Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow sprawuje Komisja Mieszkaniowa, ktora
powoluje Burmistrz oraz okre§la regulamin jej dzialania. Do zadan Komisji nalezy uczestniczenie
w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, opiniowanie wnioskéw
o najem lokalu.

6) Osoby, ktorych wnioski uzyskaly pozytywna opini¢ Komisji kwalifikowane s3 na list¢ oséb oczekujacych na
przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Komisja sporzadza list¢ oséb oczekujacych na przydziat
lokalu mieszkalnego

7) O kolejnosci wpisania na list¢ decyduje data ztozenia wniosku oraz kryteria zawarte w niniejszej uchwale.

8) Projekty list, o ktérych mowa w pkt. 6 przedstawione przez Komisjg Mieszkaniowg po wniesionych uwagach i
zastrzezeniach zatwierdza Burmistrz Kepic, jako listy ostateczne.

9) Osobom, bedacym na liscie przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba
ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu zostaje skreslona z listy i poinformowana o skresleniu
w formie pisemne;.

10) Wnioskodawca moze zosta¢ skre§lony z listy w przypadku braku kontaktu, przez co nalezy rozumie
awizowanie korespondencji, brak kontaktu telefonicznego, mailowego, nie stawicnie si¢ na wezwanie
w urzgdzie.

2. Do czasu sporzadzenia listy na rok biezacy, zawieranie uméw najmu odbywac si¢ bgdzie na podstawie listy
z lat poprzednich.
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3. Lokale przyznawane beda wg kolejnosci wpisania na liste 0s6b oczekujacych na przydzial mieszkania. Jezeli
przyznawany lokal nie bgdzie spetnial warunkow ( np. powierzchnia lokalu bedzie za mala albo za duza) dla danej
osoby lub rodziny wskazuje si¢ lokal kolejnej rodzinie umieszczonej na liscie. Przyjmuje si¢ kryteria, ze dla
gospodarstwa jednoosobowego lokal powinien sklada¢ si¢ zjednego pokoju, a powierzchnia uzytkowa lokalu
nie powinna przekroczy¢ 30,00 m2. W przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jednego cztonka gospodarstwa
powinno przypadaé co najmniej 6,00 m? powierzchni pokoi.

4. Gmina moze raz do roku wzywaé osoby umieszczone na liscie osob zakwalifikowanych do przydziatu
mieszkania do zlozenia dokumentow w celu aktualizacji wnioskéw o przydzial mieszkania. Dotyczy to réwniez
sytuacji gdy Gmina poweZmie informacjg, iz zmienila si¢ sytuacja zyciowa w danej rodzinie (np. zmiana
warunkow zamieszkania, sytuacji materialnej, uzyskania tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego,
przeprowadzenia si¢ do innej gminy).

Jezeli wnioskodawca nie zlozy wymaganych dokumentow lub w wyniku aktualizacji wniosku okaze sie, ze
wnioskodawca nie spelnia kryteriow zawartych w uchwale nastepuje wykreslenie osoby z listy, a wniosek
zostaje przeniesiony do archiwum. Jednoczesnie wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie skreslenia
Z listy.

5. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu w danym roku sg zawierane
sukcesywnie w miarg pozyskiwania wolnych lokali.

6. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 7 dni od daty dorgczenia pisma informujgcego
o mozliwosci jej zawarcia.

7. Umowy najmu zawierane w ramach najmu socjalnego winny byé zawierane na okres do 3 lat, a w przypadku
zawierania umowy najmu socjalnego w zwigzku z wyrokiem o eksmisje na okres 1 roku. Najem socjalny lokalu
moze zosta¢ przedhuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy si¢ o przedluzenie umowy nadal speinia
kryterium dochodowe dot. najmu socjalnego okreslone w niniejszej uchwale.

8. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowg najmu zawarta na czas nicoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem kryterium
dochodowego okre§lonego w niniejszej uchwale

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, z uwzglednieniem kryterium dochodowego
okreslonego w niniejszej uchwale.

§ 9. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu
z osobami, ktore pozostaty w lokalu i spetniaja nizej wymienione wymagania;

1) nie posiadajg zaleglos$ci w optatach za lokal,

2) spetniaja okreSlone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony lub
najmu socjalnego,

3) zadna z 0s0b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,
4) jest zameldowana i zamieszkiwala z najemca w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat,
5) nie ma mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoleczne i zdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na przepisanie tytutu prawnego
do lokalu z gléwnego najemcy na inna osobg, niz okre§lona w ust. 1 pod warunkiem spelnienia przestanek
wskazanych w ust. 1 pkt 31 4.

§ 10. Warunki, jakie musi spelmiaé lokal wskazany dla oséb  niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane osobom niepelnosprawnym
dostosowuje sie pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.;
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3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z niego.

§ 11. Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele spoleczne,
w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadaf jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2025 poz. 1214,
1302 z 2026 poz. 26) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej
(Dz. U. z 2025 r. poz. 49, 1301).

§ 12. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ W szczegélnosci na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, w tym:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na lifcie oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe sklada
si¢ z co najmnicj 6 0s6éb

2) oddawane w najem jako lokale zamienne.
§ 13. Inne przypadki zawierania umowy najmu

1. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze wyrazié zgod¢ na podnajem catego lokalu lub czgsci lokalu
przez najemce, badZz na oddanie przez niego lokalu w bezplatne uZywanie osobom trzecim w szczegolnosci
z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia.
- Nie dotyczy to lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie diuzszy niz 1 rok, ale nie czg¢éciej niz dwukrotnie
w stosunku do tego samego lokalu. :

3. Burmistrz moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezplatne uzywanie na czas
oznaczony, w szczegolnosci jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiérki;
2) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje przeggszczenie.
§ 14. Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu

1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych iurzadzen technicznych
kwalifikujg sie do remontu, moga by¢ oddane w najem osobom, ktére wykonaja remont we wlasnym zakresie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z administratorem zasobéw komunalnych,
okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:
1) jako lokale zamienne
2) osobom umieszczonym na liScie 0s6b zakwalifikowanych do wskazania najmu na czas nieokreslony.

§ 15. 1. W zasobie mieszkaniowym na wniosek Burmistrza Kepic, Rada Miejska w Kepicach moze w drodze
odrebnej uchwaly wydzielié lokale przeznaczone do wynajecia na czas trwania stosunku pracy.

2. O wyborze kandydata na najemcg lokalu , o ktérym mowa w pkt.]1 decyduje Burmistrz Kepic.

3. Z zastrzezeniem pkt. 4 lokale te przeznaczone sg dla 0sob, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Kepice ma
szczegolne znaczenie dla ogdtu cztonkow wspolnoty samorzadowe;j.
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4. Niniejsze zasady nie dotycza oséb, ktorym zapewnienie warunkéw mieszkaniowych reguluja odrebne
przepisy.
§ 16. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 1. o repatriacji (Dz. U. z 2026 r. poz. 90) Gmina

moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktéorych Rada Miejska w Kepicach w drodze uchwaly,
podje¢ta zobowiazanie zapewnienia warunkow do osiedlenia.

§ 17. W przypadkach szczegdélnie uzasadnionych, decyzje w sprawic uzyskania tytulu prawnego do lokalu
podejmuje Burmistrz Kepic.

Dotyczy to w szczegolnoscei: matek samotnie wychowujacych dzieci, oséb chronionych przed przemocs lub
alkoholizmem w oparciu o zlozona dokumentacje, osob, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu
zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny zagraza zdrowiu i Zyciu tych oséb.

§ 18. Wnioski ztozone o przydziat lokalu z zasobu Gminy Kg¢pice przed dniem wejicia w zycie ninicjszej
uchwaly rozpatrywane beda w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kepic.

§ 20. Traci moc uchwala nr XXXIV/365/2022 Rady Miejskiej w Kepicach z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kepice.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczagcy Rad

Miejskiej w Kepiedach
- "
/

Marek Bislowicz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 724,
z 2021 poz.11),tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach 1 w przypadkach
okre$lonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Niniejsza uchwala realizuje postanowienia art. 21 wust. 3 cytowanej ustawy 1 okresla
w szczegolnosci:

)wysoko§é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

5)tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;;

6)zasady postepowania w stosunku do osob, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcys;

Tywarunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;
8)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b wspomniane;
ustawy.

Wprowadzenie nowych regulacji jest podyktowane konieczno$cig dostosowania dotychczas
obowigzujacych przepiséw prawa miejscowego do aktualnego stanu prawnego oraz praktycznych
potrzeb w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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