UCHWALA NR XXII/176/2026
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

z dnia 26 marca 2026 1.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w czeséci obreb6éw geodezyjnych Warcino, Osowo i Podgéry oraz Nowy Choréw, Osowo,
Biesowice i Pustowo w gminie Kepice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.,
poz. 1153 ze zmianami), art. 14 ust. 1, 214 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r., poz.24) oraz art. 7ust 1pkt2iust 2 ustawy zdnia 20 maja 2016 roku
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 poz. 317 ze zmianami), Rada Miejska
w Kepicach uchwala, co nastepuje

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

polozonych w czesci obrebow Warcino, Osowo i Podgéry (Obszar A) oraz Nowy Choréw, Osowo, Biesowice
i Pustowo (Obszar B), w gminie Kepice, na podstawie ktorego majg by¢ lokalizowane instalacje odnawialnych

zrodet energii.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaly sa zalaczniki graficzne, przedstawiajace granice dwoch, rozlacznych obszarow:
A oraz B, objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w§
1 niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kepic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kepicacl
S /’

Marek Bugfowicz

o
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XX11/176/2026
Rady Migjskiej w Kepicach

z dnia 26 marca 2026 .
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/176/2026
Rady Miejskiej w Kepicach

z dnia 26 marca 2026 r.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w czeSci obr¢béw Warcino,
Osowo i Podgory oraz Nowy Choréw, Osowo, Biesowice i Pustowo w gminie
Kepice.

Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w czgéci obrgbéw Warcino, Osowo 1 Podgéry (Obszar A) oraz Nowy
Choréw, Osowo, Biesowice 1 Pustowo (Obszar B) w gminie Kepice, w celu wyznaczenia terenow
pod budowg instalacji odnawialnych Zrodet energii, tj. elektrowni wiatrowych, magazyndéw energii
oraz clektrowni stonecznych wraz z wszelka infrastrukturg techniczng i terenami komunikacji.

W granicach obszaru objgtego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w czeSci poludniowo-zachodniej, obowiazuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego (odcinek trasy napowietrznej  dwutorowej  linii
elektroenergetycznej 2x400kV Zydowo Kierzkowo — Shupsk, na terenie gminy Kepice), ktéry
okre§la sposob zagospodarowania przedmiotowego terenu m.in. jako tereny infrastruktury
elektroenergetycznej lub tereny rolnicze i infrastruktury elektroenergetycznej (uchwata nr
XXV/222/2017 Rady Gminy Ke¢pice z dnia 11 Maja 2017 roku).

Nalezy wskaza¢, ze zgodnie z przepisami art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 r., poz. 317 ze zmianami), lokalizacja elektrowni
wiatrowej nastgpuje wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z kolei, zgodnie z trescia art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 24), zmiana
zagospodarowania terenu, dotyczaca m. in. niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii lokalizowanych: a) na uzytkach rolnych klasy I-III 1 gruntach lesnych, b) na uzytkach
rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW lub wykorzystywanych
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej, ¢) na
gruntach innych niz wskazane w lit. a) i b), o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000
kW, nast¢gpuje na podstawie odpowiednich zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazane przepisy wprowadzaja wigc ustawowy wymog lokalizacji elektrowni
wiatrowych tylko i wylacznie na podstawie stosownych zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, okre§lajacych sposob zagospodarowania terenéw w postaci
lokalizacji na nich instalacji odnawialnych Zrdédel energii.

Odnotowaé nalezy, iz ustawg z dnia 9 marca 2023r. o zmianie ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 553)
wprowadzono zmiany w zakresie minimalnych odleglo$ci pomigdzy planowang elektrownia
wiatrowg, a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wehodzi
funkcja mieszkaniowa. Wskazana ustawa weszla w zycie dnia 23 kwietnia 2023 roku. Zgodnie z
nowymi przepisami w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowe;
odleglos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 700 metréw. Jest to minimalna
odleglos¢ jaka mozna przyja¢ w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie takze ze wskazang ustawg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa, sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru polozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujgcego si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 700 m.
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Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wszystkie nowe przepisy i daje mozliwo$¢ zastosowania ustalen, pozwalajacych na realizacje
przedmiotowej inwestycji w postaci elektrowni wiatrowych wraz z terenami przeznaczonymi pod
elektrownie sloneczne oraz magazyny energii, komunikacj¢ oraz terenami infrastruktury
technicznej. Stosownie do tresci art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z2024 r., poz. 317 ze zmianami) w projekcie
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostang przekroczone
naste¢pujace parametry planowanych instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, liczona zgodnie z art. 2 pkt 3 wskazanej
powyzej ustawy, tj. od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tej elektrowni przy
maksymalnym wzniesieniu lopaty wirnika, wliczajac w to czg$¢ budowlang, stanowigca
budowle w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego oraz urzadzenia techniczne (calkowita
wysoko$¢ elektrowni wiatrowej) wynosi¢ bedzie 250 metrow,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami wynosi¢ bedzie 180 metrow,

¢) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych wynosi¢ bedzie 6 sztuk.

Elektrownie wiatrowe lokalizowane beda na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 80, 89,
97/2, 156, 158/1 i 158/2 w obregbie Osowo, oraz 20/5 i 20/6 w obrgbie Nowy Chorow. Pozostaty
obszar objety granicami opracowania planu miejscowego to przede wszystkim obszar
uwzgledniajacy wymogi art 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2024 r., poz. 317 ze zmianami). Obszar wyznaczony w zalaczniku do
niniejszej uchwaly, jest wyznaczony przez ta odleglos¢ i obejmuje przede wszystkim tereny
rolnictwa, uzytkow rolnych i lesnych oraz drég, ktére zachowaja dotychczasowy sposéb
zagospodarowania.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
mozliwe jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
instalacji odnawialnych Zrodel energii w okresie obowigzywania przepisdw przejsciowych.
Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) wskazanej ustawy do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust. 1 oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r., poz. 24) stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym, z wylaczeniem obowigzku
sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez radg
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium
w zakresie lokalizacji urzgdzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich
stref ochronnych. Elektrownie wiatrowe nalezg do instalacji odnawialnych Zrédel energii.

Artykut 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,, poz. 24) okre$la, ze granice obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione na zalaczniku
graficznym i jest to obszar obejmujacy teren lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z terenami
przeznaczonymi pod magazyny energii, komunikacj¢ oraz terenami infrastruktury technicznej,
a takze zasi¢g oddzialywania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Na podstawic art. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2024 r., poz. 317 ze zmianami), gming pobliskg dla wskazanych terenéw i
lokalizacji turbin jest gmina Stawno.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrebng
uchwala, po opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnosci proceduralnych,
okreslonych w art. 17 oraz pozostatych przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,poz. 24),a
takze okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych (Dz.U. 2024 r., poz. 317 Z¢ zmianami).

Wskazuje si¢ takze, iz lokalizacja na terenie gminy Kgpice instalacji odnawialnych zrédet
energii w postaci elektrowni wiatrowych zapewni przez okres kilkudziesigciu lat stale i stabilne
wptywy do budzetu gminy z tytulu oplat i podatkéw lokalnych, ktére gmina bedzie mogla
spozytkowa¢ dla dobra jej mieszkaficow i w celu zaspokojenia ich lokalnych potrzeb. Nie bez
znaczenia jest takze okoliczno$¢, iz zgodnie z przepisami art. 6g ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 r., poz. 317), ktére to przepisy weszly
w zycie z dniem 2 lipca 2024 roku, 10 % mocy zainstalowanej elektrowni wiatrowe;, planowane;j
do realizacji przez danego inwestora na terenie gminy Kepice bedzie moglo byé objete przez jej
mieszkancow na okres i na zasadach opisanych we wskazanym powyzej art. 6g w celu uzyskania
statusu prosumenta wirtualnego energii odnawialnej w rozumieniu art. 2 pkt 27b ustawy z dnia 20
lutego 2015 roku o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2026 r., poz. 68). Takie uksztattowanie
przepisow umozliwi przyszla partycypacj¢ w inwestycji réwniez mieszkancow gminy, zapewniajgc
im wykorzystanie na potrzeby wlasne energii elektrycznej wytwarzanej lokalnie.

Lokalizacja na terenie gminy Kepice instalacji odnawialnych 2rédet energii w postaci
elektrowni wiatrowych wraz z terenami przeznaczonymi pod magazyny energii, komunikacje oraz
terenami infrastruktury technicznej pozwoli na wykorzystanie czystych i ekologicznych metod
pozyskiwania energii elektrycznej, przyczyniajac si¢ przy tym do przyspieszenia transformacji
energetycznej naszego kraju. Majac na uwadze aktualny stan wiedzy, rozwoj instalacji
odnawialnych zrédet energii do pozyskiwania energii elektrycznej z wiatru oraz z energit
promieniowania stonecznego jest niezbedny z uwagi na postepujace zmiany klimatyczne, jak
réwniez potrzebg dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii na terenie naszego kraju. W interesic
publicznym jest dokonanie mozliwie szybkiej transformacji energetycznej, ktéra powinna
doprowadzi¢ do znaczacego zwickszenia produkcji i zuzycia energii ze zrodet odnawialnych.
Przejscie na nisko i zeroemisyjne sposoby pozyskiwania i magazynowania energii jest niezbedne
w kontekscie bardzo wysokich obecnie i stale rosngcych cen energii. Aktualna sytuacja
geopolityczna oraz koniecznoéé uniezaleznienia si¢ od paliw kopalnych, w tym tych pochodzacych
ze wschodu, wymuszajg potrzebg przeprowadzenia mozliwie szybkiej transformacji energetyczne;.
Niezbgdne jest bowiem zagwarantowanie bezpieczenstwa energetycznego Polski oraz j€j
obywateli, w tym mieszkaficow gminy Kepice.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 24) Burmistrz Kepic wykonal analize zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalil niezbedny zakres prac planistycznych. Przeprowadzona analiza, ktorej
wnioski zostaly ujete w niniejszym uzasadnieniu, wykazata zasadno$¢ umozliwienia lokalizacji
instalacji odnawialnych #rédet energii na terenie gminy Kepice i zasadnoéé podjecia w tym
zakresie stosownej uchwaty.
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